Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 26.04.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla drugiego Zadania Inwestycyjnego realizowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,,Apartamenty Bulwary - Il etap” w Pile

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Onyx Bulwary sp. z o.0.

Deweloper Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nr KRS 0000886309

Adres ul. Dr. Franciszka Witaszka 6, 64-920 Pita

Numer NIP i REGON NIP: 7642704137 REGON:388271103

+48 731 102 103
Numer telefonu

biuro@onyxdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

https://onyxdevelopment.pl

Adres strony internetowej
dewelopera Strona dedykowana dla inwestycji — bulwaryapartamenty.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Targowa 3, 64-920 Pita (realizowana przez spétke dominujaca -
Onyx Development sp. z 0.0. s.k. )

Data rozpoczecia 17.10.2018r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 07.05.2020 .

uzytkowanie



mailto:biuro@onyxdevelopment.pl
https://onyxdevelopment.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Konstancji 14, 64-920 Pita, Osiedle Konstancji

(realizowana przez spétke dominujaca - Onyx Development sp. z 0.0.
s.k.)

Data rozpoczecia

12.09.2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

20.01.2022 .

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Grottgera 7,9, 11, 13, 64-920 Pita, Osiedle Sztuk Pieknych

(realizowana przez spétke dominujaca - Onyx Development sp. z 0.0.
s.k. )

. 2.12.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 1.02.2024r.
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
Nie

lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego?)

64-920 Pita, ul. Browarna 21, dziatki ewidencyjne nr19/7, 19/10, 19/12, obreb ewidencyjny
301901_1.0027, PKA 27

Numer ksiggi PO11/00005017/4

wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

W przypadku podjecia przez dewelopera decyzji o sfinansowaniu realizacji inwestycji kredytem i
uzyskania przez dewelopera kredytu bankowego zostanie ztozony do sgdu wniosek o ustanowienie

whnioski o wpis w dziale|hipoteki na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja.

czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o Nie dotyczy.
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?)

Informacje dotyczace

obiektéw istniejgcych |Swietlnych.

Sgsiedztwo tego budynku nie generuje ucigzliwosci, w szczegdlnosci zapachowych, hatasowych czy




potozonych w sgsiedztw
inwestycji i wptywajacyi
na warunki zycia®)

Plan ogdlny gminy

Brak. Rada Miasta Pity uchwata nr LXXXVII/872/24 z dnia 27 lutego 2024r.
przystgpita do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Pity.

Miejscowy plan Brak
zagospodarowania
przestrzennego
Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem Niclscowy olan _
deweloperskim lub ) ypa Nie dotyczy
. odbudowy
zadaniem
inwestycyjnym
Uchwata , krajobrazowa”:
Uchwata Nr XXIV/255/20 Rady Miasta Pity z dnia 28 kwietnia 2020 r.
w sprawie zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury,
Inne tablic reklamowych i urzadzeA reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw
budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna
deweloperskim lub intensywnoé¢ zabudowy Nie dotyczy
zadaniem —
I . Maksymalna i minimalna
inwestycyjnym . Nie dotyczy
nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalna
powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢
Nie dotyczy

zabudowy




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw

odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegotowe

zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe

zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z §4 uchwaty nr XVI/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych:

1. Na obszarze objetym planem okresla sie liniami rozgraniczajacymi
nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2 , oznaczenie na rysunku — UGC;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — Z;

3) teren przejscia pieszego (Bulwar Chatellerault), oznaczenie na rysunku —
Kx;

4) teren poszerzenia pasa drogowego ul. Walki Mfodych, oznaczenie na
rysunku — KD-Z.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, s3 terenami wytgczonymi z
zabudowy budynkami.




3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

4. Zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie obejmuje:
1) ustug handlu paliwami;

2) ustug wytworczych.

Zgodnie z §5 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27 sierpnia
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy :

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
przeznaczenie terendw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczenie na rysunku — Mwu;

2) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

3) Teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

4) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku ZP;

5) Tereny zieleni urzadzonej, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczenie na rysunku ZP/ZZ;

6) Tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych, w tym obszary|
szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczenie na rysunku
WS/ZzZ;

7) Tereny komunikacji obejmujgce:

a) Teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku
—KD-Z,
b) Teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku —
KD-L,
c) Teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na
rysunku — KD-D,
d) Tereny drog wewnetrznych, placow i przejs¢ pieszych,
oznaczenie na rysunku - KDW,
e) Tereny drég wewnetrznych, parkingéw i zieleni
urzadzonej, oznaczenie na rysunku — KDWp/ZP;
f) Teren przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWx.
2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réoznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym
symbolem cyfrowym.

W uchwale nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Stanistawa Staszica:

§2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terendw:

1. tereny istniejgcego mieszkalnictwa wielorodzinnego, oznaczenie
na rysunku — Mw i Mw1,

2. tereny istniejgcego mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami
wbudowanymi, oznaczenie na rysunku — Mu,

3. tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami
wbudowanymi, przewidziane do zagospodarowania, oznaczenie
na rysunku — Muli Mu2,




10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

teren istniejgcych ustug, oznaczenie na rysunku — U1,

tereny ustug, przewidziane do zagospodarowania, oznaczenie na
rysunku —U2 - U7,

tereny istniejgcych ustug zwigzanych z edukacjg (szkoty),
oznaczenie na rysunku — UE1 i UE2,

teren istniejacych ustug opieki socjalnej (przedszkole), oznaczenie
na rysunku — UO,

teren istniejacych ustug kultury, oznaczenie na rysunku — UK,
istniejagcy teren administracyjno-ustugowy, oznaczenie na
rysunku —Au,

teren ustug handlu paliwami, przewidziany do zagospodarowania,
oznaczenie na rysunku — UHp,

teren istniejacej dziatalnosci produkcyjnej, oznaczenie na rysunku
-P,

teren istniejgcych garazy, oznaczenie na rysunku — Kg,

tereny istniejacych stacji elektroenergetycznych, oznaczenie na
rysunku — EE,

teren istniejacych urzadzen energetyki cieplnej (wezet ciepiny),
oznaczenie na rysunku — EC,

drogi publiczne obejmujace:

a. ulice gtéwne (obwodnica srédmiejska), oznaczenie na
rysunku — KG i KG1,

b. ulice zbiorcza (ul. Walki Mtodych), oznaczenie na rysunku
-Kz,

c. ulice lokalng (ul. M. Konopnickiej), oznaczenie na
rysunku — KL,

d. ulice dojazdowe (ul. Witaszka, Teatralna, pl. St. Staszica,
pl. Ks. B. Domanskiego, ul. Tczewska, ul. Kaczorska),
oznaczenie na rysunku — KD i KD1,
drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kd,

f. ogdlnodostepne przejscia piesze, oznaczenie na rysunku
— KX,

g. publiczng przestrzen placu Stanistawa Staszica,
oznaczenie na rysunku — Kx1,

teren istniejgcego ogdlnodostepnego parkingu, oznaczenie na
rysunku — Kp,

teren  ogodlnodostepnego  parkingu,  przewidziany  do
zagospodarowania, oznaczenie na rysunku — Kp1,

tereny istniejgcej zieleni rekreacyjnej, obejmujace:

a. teren zieleni urzadzonej przy ul. Teatralnej, oznaczenie
na rysunku —ZP,

b. teren bulwaréw nadrzecznych, oznaczenie na rysunku —
ZP1,

c. tereny zieleni urzadzonej placu Stanistawa Staszica i Ks.
Bolestawa Domarniskiego, oznaczenie na rysunku — ZP2,

tereny zieleni naturalnej, czesciowo urzadzone, oznaczenie na
rysunku —ZNp,

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku —ZI,

tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki,
tereny rozgraniczenia rzeki Gwdy, oznaczenie na rysunku — N.

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

W uchwale nr XVI/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada 2007r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity




w rejonie ul. Walki Mtodych brak postanowien odnoszacych sie do
intensywnosci zabudowy.

Zgodnie z §10 ust. 2 pkt 6 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncow Warszawy minimalng
i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 84, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) Dlaterenu MWul-0,9do 1,2,

b) Dla terenu MWu2 - od 1,4 do 3,2, z wytaczeniem dziatki
oznaczonej na rysunku symbolem “a”, dla ktérej ustala sie od 3,2
do 4,0,

c) Dlaterenu MWu3-0d0,6do1,2,

d) Dlaterenu MWu4-0d0,6do 1,7,

e) Dlaterenu MWu5-o0d0,75do 1,7.

Zgodnie z §11 pkt 1 f) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstaricdw Warszawy dla terenu
U1l ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktdrej mowa w §4, w|
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,4 do 1,0.

Zgodnie z §11 pkt 2 g) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla terenu
U2 ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktdrej mowa w §4, w|
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 0,9.

Zgodnie z §11 pkt 3 e) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla terenu
U3 ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 84, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,3.

Zgodnie z §11 pkt 4 h) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla terenu
U4 ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 84, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,17 do 0,6.

Zgodnie z §12 pkt 2 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstaricdw Warszawy dla terenu
elektroenergetyki oznaczonego jako E ustala sie minimalng i maksymalng
intensywnosc¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od
0,3 do 1,0.

Zgodnie z §15 ust. 2 pkt 3 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncéw Warszawy dla terenu
drég wewnetrznych, placéw i przejs¢ pieszych oznaczonego jako KDW1.1




ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

W uchwale nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Stanistawa Staszica brak postanowien dotyczgcych intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zgodnie z §6 uchwaty nr XVI/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych:

5. Wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu
ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie
moze by¢ wyzszy niz 95%.

Zgodnie z §11 pkt 2) h) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncow Warszawy dla
terenu oznaczonego U2 powierzchnie zabudowy od 15% do 30%
powierzchni dziatki budowlanej.

Zgodnie z §11 pkt 3) f) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncow Warszawy dla
terenu oznaczonego U3 powierzchnie zabudowy od 10% do 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

Zgodnie z §11 pkt 4) i) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla
terenu oznaczonego U4 powierzchnie zabudowy od 6% do 40%
powierzchni dziatki budowlanej.

Zgodnie z §12 pkt 3 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla
terenu elektroenergetyki oznaczonego jako E ustala sie powierzchnie
zabudowy od 30% do 100% dziatki budowlanej.

W uchwale nr XVI1/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w|
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Stanistawa Staszica brak postanowien mdéwigcych o maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z §6 uchwaty nr XVI1/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych:




1. Dla terenu zabudowy ustugowej (UC), obowigzujg nastepujgce warunki
dotyczace formy architektonicznej obiektu lub zespotu obiektdw:

2) zakaz lokalizacji budynku wytgcznie o | kondygnacji nadziemnej;

3) wymagane zrdinicowanie wysokosci obiektow, uzasadnionej
akcentowaniem formy, wymaganiami funkcji oraz zastosowaniem, w
przewazajacej kubaturze budynku — wysokosci co najmniej Il kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wyzszej niz 19,0 m od poziomu terenu okreslonego
w przepisach Prawa budowlanego; okreslona wysokos$¢ 19,0 m nie dotyczy
elementu architektoniczno-urbanistycznego, stuzgcego identyfikacji
przestrzennej w formie dominanty architektonicznej;

4) realizacja formy budynkéw od strony elewacji ksztattujacej nabrzeze
rzeki Gwdy, musi by¢ zgodna z geometrig wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, z zakazem zastosowania jednorodnej linii zabudowy
obiektu na catej dtugosci oznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

5) zasada ksztattowania zabudowy od strony nabrzeza rzeki Gwdy, o ktorej
mowa w pkt 4, dotyczy réowniez kondygnacji podziemnej.

Zgodnie z §10 ust. 2 pkt 4) a) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla
budynkéw  ksztattujgcych  pierzeje ulic, usytuowanych  wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy zastosowanie wysokosci:

- dla terendw MWul i MWu3 nieprzekraczajacej 12,0m, do poziomu
gornej kalenicy dachu; Il kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub [lI
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla terenu MWu2 nieprzekraczajgcej 15,0m 1l lub IV kondygnacje
nadziemne,

- dla terenu MWu4 nieprzekraczajgcej 17,0m, do poziomu gérnej kalenicy
dachu; Il kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub Ill kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla terenu MWu5 nieprzekraczajgcej 15,0m, do poziomu gdérnej kalenicy
dachu, Il kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub 11l kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Zgodnie z §11 pkt 1) d) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstaricow Warszawy dla
terenu oznaczonego U1 wysokos¢ budynku nieprzekraczajgca 12,0m, do
poziomu gornej kalenicy dachu, z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1.

Zgodnie z §11 pkt 2) e) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncéw Warszawy dla
terenu oznaczonego U2 wysokos$¢ budynku ustugowego | budowli
przekrytej dachem nieprzekraczajacg 12,0m, z uwzglednieniem §9 ust. 3
pkt 1.

Zgodnie z §11 pkt 3) b) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27




sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncow Warszawy dla
terenu oznaczonego U3 sytuowanie w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zespotu budynkow, z zastosowaniem wysokosci od 4,5m do
7,0m, | kondygnacja nadziemna.

Zgodnie z §11 pkt 4) d) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla
terenu oznaczonego U4 wysokos¢ budynku nieprzekraczajgcy 12,0m, z
uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1.

Zgodnie z §12 pkt 1 a) uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy dla
terenu elektroenergetyki oznaczonego jako E wysokosé do 7,0 m.

Zgodnie z §15 ust. 2 pkt 2 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstarncéw Warszawy dla
terenu drég wewnetrznych, placéw i przejsé pieszych oznaczonego jako
KDW1.1 wustala sie jako tymczasowe zasady zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania:

2) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego, w
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastosowaniem:

- wysokosci | kondygnacji nadziemnej — od 3,5m do 4,5m.

W uchwale nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Stanistawa Staszica:

§6. 3. Dopuszcza sie zabudowe pierzei ul. 14 Lutego o wysokosci do IV
kondygnacji nadziemnych, z przejazdem bramowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku oraz zabudowe pierzei ul. 11 Listopada na dziatce
o nr ewid. 242/43.

§7. Na terenie istniejagcego mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami
wbudowanymi (Mul), przewidzianego do zagospodarowania ustala sie:

1. realizacje jednego budynku o wysokosci trzech lub czterech
kondygnacji nadziemnych, w formie architektonicznej
nawigzujacej do historycznej zabudowy ul. 11 Listopada,

2. poziom posadowienia parteru w budynku nie wyzszy niz 0,3 m od
poziomu chodnika,

§8. Na terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami (Mu2),
przewidzianego do zagospodarowania, ustala sie:




1. realizacje budynku mieszkalnego z ustugami w parterze,
nawigzujgcego w formie do zabudowy ul. 11 Listopada oraz
wymaganej wysokosci jak w budynku nr 23,

§10. 2. W przypadku likwidacji przedszkola, jako jednostki organizacyjnej,
dla terenu U2, rozgraniczonego zgodnie z rysunkiem, ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy:

3. realizacje jednego budynku o wysokosci Il kondygnacji
nadziemnych, ze stropodachem ptaskim.

§11. Dla terenu ustug, (U3), przewidzianego do zagospodarowania, ustala
sie:

2. zachowanie istniejagcego budynku trzykondygnacyjnego, z
prawem do jego przebudowy oraz rozbudowy na obszarze
ograniczonym liniami zabudowy, o wysokosci obiektu - |lI
kondygnacje nadziemne ze stropodachem ptaskim.

§13. Na terenie ustug (U5), przewidzianym do zagospodarowania, ustala
sie:

2. realizacje jednego budynku o wysokosci do IV kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie mniej niz Il
kondygnacje nadziemne z dachem stromym,

§14. 1. Na terenie ustug (U6), przewidzianym do zagospodarowania, ustala
sie:

2. lokalizacje jednego budynku o wysokosci, w pierzei ul. M.
Konopnickiej i wgladu z pl. St. Staszica, nie mniejszej niz istniejacy
budynek na terenie U4.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z §6 uchwaty nr XVI/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych:

6. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku Z2 i Z3, o ktérych
mowa w §7 ust. 1 pkt 2 i 3, stanowig integralng czes¢ terenu ustugowego
(UC) i zapewniajg 20% powierzchni nieruchomosci jako biologicznie
czynnej,

natomiast §7 cytowanej uchwaty stanowi, ze:

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, musi posiadac co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z postanowieniami uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstaricow Warszawy minimalna
powierzchnia biologicznie czynna powinna zosta¢ uksztattowana w
nastepujgcy sposob:




« dlaterenéw MWul, MWu3, MWu4 i MWu5 - 25%
powierzchni dziatki budowlanej,
+ dlaterenu MWu2 — 15% powierzchni dziatki
budowlanej, z wytgczeniem dziatki oznaczonej na
rysunku symbolem ,,a”, dla ktérej ustala sie 0%
powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu U1 — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu U2 — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu U3 — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
dla terenu U4 — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

vk wN e

dla terenu elektroenergetyki — 0% powierzchni dziatki

budowlanej,

dla terenu ZP1 — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

dla terenu ZP2 — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

dla terenu ZP1/ZZ — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

dla terenu ZP2/ZZ — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

10. dla terenéw KDW1 i KDW1.1 - 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

11. dla terenu KDW2 — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

12. dla terenu drog wewnetrznych, placow i przejsc dla pieszych —
KDW1.1 — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

13. dla terenu drég wewnetrznych, parkingdw i zieleni urzagdzonej —
KDWp/ZP — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

14. dla terenu przejscia pieszego — KDWx — 0% powierzchni dziatki

w X N

budowlanej.

W uchwale nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
placu Stanistawa Staszica brak postanowien moéwigcych o minimalnym
udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z §14 uchwaty nr XVI/169/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych:

1. Dla prawidiowej obstugi obszaru przeznaczonego dla zabudowy
ustugowej wymagane jest eliminowanie kolizji zwigzanych z obstuga
komunikacyjna:

1) zaopatrzenia;

2) dostepu pojazdéw do miejsc postojowych;

3) ruchu pieszego.

2. Dla miejsc postojowych ustala sie:

1) realizacje co najmniej 15 miejsc postojowych /1000 m2 powierzchni
sprzedazy, definiowanej zgodnie z przepisami o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla ustug kultury realizacje co najmniej 1 stanowiska dla autobusu;




3) realizacje stanowisk postojowych dla oséb zatrudnionych, w ilosci
wynikajacej z potrzeb.

Zgodnie z §17 ust. 1 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstanncdw Warszawy ustala sig
obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania dla
terendéw wyznaczonych w planie :

1) zabudowy mieszkaniowej wielkorodzinnej z ustugami MWul
+MWu5 na terenie dziatki budowlanej w ilosci 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na 100m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, z zastrzezeniem ust. 2,

2) zabudowy ustugowej U1 + U4 w ilosci 1 miejsce do parkowania na
100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2.

Zgodnie z §17 ust. 2 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy ustala sie
obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania dla
terendw wyznaczonych w planie :

1) dla dziatki oznaczonej na rysunku symbolem ,a” (teren MWuz2)
oraz dla terenéw U4 i KDW1.1 — przy wykorzystaniu pasa
drogowego ulicy dojazdowej KD-D,

2) dladziatki oznaczonej na rysunku symbolem ,b” (teren MWu2) wg
ust. 1 pkt 1 oraz przy wykorzystaniu pasa drogowego ulicy
dojazdowej KD-D - w ilosci nie wiekszej niz 7 miejsc do
parkowania,

3) dla terenéw U1l i U2 — z mozliwoscig wykorzystania terenu drég
wewnetrznych, parkingéw i zieleni urzgdzonej KDWp/ZP.

Zgodnie z §17 ust. 3 uchwaty nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27
sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Pl. Powstancow Warszawy — w
zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W §14 ust. 4 uchwaty nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 stycznia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu placu Stanistawa Staszica ustala sie, ze na terenie ustugowym nalezy
przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych, nie mniej niz 20 na 1000
m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, bilansowanych facznie z
wyznaczonym parkingiem, o ktérym mowa w §25 ust. 2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Zabudowa mieszkalna wielorodzinna

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- 66m +20%




deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, lub attyki albo
okapu gtéwnych potaci dachowych:

ustala sie zrdznicowang wysokos¢ budynku,
zastosowaniu wszystkich trzech wysokosci, tj:

- w czesci dwukondygnacyjna nie mniejsza niz 6,5m,
- w czesci trzykondygnacyjna,

- w czesci czterokondygnacyjna o wysokosci nie wiekszej niz 13,5m n.p.t.
mierzonej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra moze stanowi¢ do 70%
powierzchni zabudowy

przy obowigzkowym

forma architektoniczna

Zabudowa o zréznicowanej wysokosci z dachem ptaskim.

usytuowanie linii

Inwestycja realizowana w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy

wykorzystania terenu

bud oraz w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji oznaczonych na
zabudow
Y zatagczniku mapowym nr 1 do decyzji, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
. L Wskaznik powierzchni nowej zabudowy:
intensywnosc

- od 900m? do 1500 m?

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, bgdZ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w mysl rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w zwigzku z art. 71 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku | jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko;

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkédw wodnych;

Przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie w granicach uktadu
urbanistycznego z nawarstwieniami kulturowymi, w przypadku realizacji
robot ziemnych podczas realizacji inwestycji zastosowanie mogg mie¢
przepisy w oparciu o art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ustawy.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na

zagrozenia powodzig

obszarach szczegdlnego

Nie dotyczy




warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz ddbr
kultury wspétczesnej

Przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie w granicach ukfadu
urbanistycznego z nawarstwieniami kulturowymi, w przypadku realizacji
robot ziemnych podczas realizacji inwestycji zastosowanie mogg miec
przepisy w oparciu o art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 ustawy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw

Ochrona udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych:

zakresie komunikacji

lub obiektow a) ztdz kopalin- nie dotyczy
podlegajacych ochronie b) wdd podziemnych — dotyczy, teren planowanej inwestycji
na podstawie przepiséw znajduje sie w granicach obszaréw podziemnych.
odrebnych
a) obstuga komunikacyjna — do publicznej drogi powiatowe;j ul.
warunki | szczegélowe Browarnej poprzez dziatke 19/17, stanowigcg wtasnos¢ Gminy
. Pita;
zasady obstugi w
b) nalezy zapewni¢ 1,2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny w

granicach dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkdéw
zabudowy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Uzbrojenie terenu zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do decyzji.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie zostat okreslony w decyzji o warunkach zabudowy.

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie zostata okreslona w decyzji o warunkach zabudowy.

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, lub attyki albo
okapu gtéwnych potaci dachowych:

ustala sie zrdinicowang wysokos¢ budynku, przy obowigzkowym
zastosowaniu wszystkich trzech wysokosci, tj:

- w czesci dwukondygnacyjna nie mniejsza niz 6,5m,

- w czesci trzykondygnacyjna,

- w czesci czterokondygnacyjna o wysokosci nie wiekszej niz 13,5m n.p.t.
mierzonej w nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra moze stanowi¢ do 70%

powierzchni zabudowy.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego udostepnione sg w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pita w formie interaktywnej
na stronie internetowej https://bip.pila.pl/817-obowiazujace-miejscowe-|

plany-zagospodarowania-przestrzennego.html .



https://bip.pila.pl/817-obowiazujace-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.pila.pl/817-obowiazujace-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje w przedmiocie wydanych decyzji udostepnione sg w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pita w formie interaktywnej na stronie
internetowej https://bip.pila.pl/507-ogloszenia-i-komunikaty.html

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje w przedmiocie wydanych decyzji udostepnione sg w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pita w formie
interaktywnej na stronie internetowej https://bip.pila.pl/507-ogloszenia-

i-komunikaty.html

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Uchwata Nr XVI/144/99 Rady Miasta Pity z dnia 28 wrze$nia 1999 r. w
prawie miejscowego planu przestrzennego obszarow wyfaczonych z
zabudowy.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U.z2023r. poz. 1478 z pdzn. Zm.) projekty map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego s3 sporzadzone przez Wody Polskie w
uzgodnieniu z wiasciwymi wojewodami. Informuje, iz wyzej wymienione
mapy dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
adresem:

Infrastruktury pod

https://www.gov.pl/web/infrastruktura/aktualizacja-map-zagrozenia-

powodziowego-i-map-ryzyka-powodziowego i na stronie Hydroportalu

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla

terenu objetego przedsie

wzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Brak dostepnych informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak dostepnych informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak dostepnych informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak dostepnych informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Brak dostepnych informacji



https://bip.pila.pl/507-ogloszenia-i-komunikaty.html
https://bip.pila.pl/507-ogloszenia-i-komunikaty.html
https://bip.pila.pl/507-ogloszenia-i-komunikaty.html
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/aktualizacja-map-zagrozenia-powodziowego-i-map-ryzyka-powodziowego
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/aktualizacja-map-zagrozenia-powodziowego-i-map-ryzyka-powodziowego
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej [Brak dostepnych informagiji
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej Brak dostepnych informacji

sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycjiw  [Nje dotyczy
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycjiw  |Brak dostepnych informacji
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej [Brak dostepnych informacji
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej [Brak dostepnych informagji
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* niex
budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* niex
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest okt nie*

zaskarzone

Decyzja nr 459 wydana 6 wrzesnia 2024 r. przez Staroste Pilskiego zatwierdzajgca projekt
Numer pozwolenia na [budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe, obejmujacg budowe budynku
budowe oraz nazwa  |[mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
organu, ktéry je wydat |gruntu nr 19/7, 19/10i 19/12 w Pile przy ul. Browarne;j.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 [Nie dotyczy
pkt 1 ustawy z dnia 7




lipca 1994 r. - Prawo
(Dz. U.z 2023 .

poz. 682, z pdzn.
zm.)oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

termin rozpoczecia: 15 czerwca 2026 .
termin zakonczenia: 15 sierpnia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkdéw

Rozmieszczenie

budynkow na Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe jednego budynku.

nieruchomosci (nalezy | zadanie inwestycyjne obejmuje czeé¢ budynku.

podaé¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposob pomiaru

lokalu mieszkalnego

powierzchni uzytkowej

Ostateczne ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nastgpi w oparciu o pomiar
powykonawczy wykonany na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. zdnia 12 lipca
2022 r.,Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), a wiec zgodnie z Polskg Normg PN I1SO 9836:2022-07, do ktdrej
odwotuje sie wskazane rozporzadzenie, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwodch miejsc po przecinku (tj. z

doktadnoscig do 0,01 m?),

- na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych




elementoéw,

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordow lub nisz na drzwii okna, ani tez powierzchnia zajeta
przez state przegrody budowlane ($ciany murowane).

Srodki wtasne 15%,

Rodzaj posiadanych )
. —_— Srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 85%.
Srodkow finansowych -

kredyt, srodki wtasn s g . R .
edyt, srod sne, Deweloper zastrzega mozliwos¢ finansowania realizacji inwestycji

inne kredytem bankowym.
Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia W nastepujacych
deweloperskiego instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy

o akniety mieszkaniows rachunek powiernicat

rachunek powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’) 0,45%

Srodki ochrony
nabywcow




Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zagdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nodniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spodtdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa
((zwanga dalej ,kasa”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdiniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie,
po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom s$rodki znajdujace sie na tym
rachunku. Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okre$lonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkow
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajagce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony




przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

Nadnotecki Bank Spétdzielczy w Biatosliwiu




bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

Nr
etapu

Terminy zakonczenia
etapow przedsigwziecia
deweloperskiego

Etapy realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Procentowy, szacunkowy
podziat
kosztow poszczegoinych
etapow
w catkowitych kosztach
przedsiewzigcia
deweloperskiego

4

15.06.2026 - 10.07.2026 r.

Dokumentacja projektowa.
Tymczasowe ogrodzenie placu
budowy, wykonanie robét ziemnych,
Wykonanie ptyty fundamentowe;.

10%

11.07.2026 — 15.09.2026 r.

Roboty w zakresie kondygnaciji -1:
Sciany konstrukcyjne kondygnacii
podziemnej; element zelbetowe:
stupy, belki.

Strop nad kondygnacja podziemng,
zasypki.

Roboty w zakresie kondygnacii 0:
Sciany nosne kondygnacji; elementy
zelbetowe kondygnacii: stupy, rdzenie,
belki, schody; strop zelbetowy;

24%

16.09.2026 — 28.10.2026 .

Roboty w zakresie kondygnaciji +1:
Sciany nosne kondygnaciji; elementy
zelbetowe kondygnaciji: stupy, rdzenie,
belki, schody; strop zelbetowy;

Roboty w zakresie kondygnaciji +2:
Sciany nosne kondygnacji; elementy
zelbetowe kondygnacii: stupy, rdzenie,
belki, schody; strop zelbetowy;

17%

29.10.2026 —
31.12.2026 r.

Zakonczenie prac murowych stanu
surowego (bez zamuréwek szachtéw
instalacyjnych).

Zakonczenie pokrycia dachowego.

Wykonanie zjazdu do hali garazowe;.

Montaz stolarki okiennej PCV

12%

1.01.2027 — 31.03.2027 r.

Wykonanie instalacji elektrycznych w
lokalach mieszkalnych;
Wykonanie tynkéw w lokalach
mieszkalnych i klatce schodowej;
Wykonanie instalacji wod-kan-c.o.
(50%).

10%

Vi

1.04.2027 — 30.06.2027 r.

Zakonczenie prac dociepleniowych
(100%);

Zakonczenie instalacji elektrycznych

czesci mieszkalnej oraz hali garazowe;j

(100%);

Zakonczenie instalacji wod-kan-c.o.

12%




(100%).
Wykonanie instalacji wentylacji
mechanicznej (100%).
Montaz windy.

Vil

1.07.2027 — 15.08.2027 r. 15%

Zakonczenie prac w zakresie
balustrad balkonowych.

Zakonczenie prac wykonczeniowych
czesci wspolnych.

Zakonczenie zagospodarowania
terenu zewnetrznego i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

RAZEM:

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT.

Zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego do 2% jego powierzchni pozostaje bez
wptywu na cene. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wieksza o ponad 2% niz powierzchnia wynikajaca z
umowy deweloperskiej, wéwczas jego cena ulegnie korekcie i stanowié bedzie iloczyn
ceny m? tego Lokalu Mieszkalnego okreslonej w prospekcie oraz jego powierzchni
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumédw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,31lub5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpi¢c od umowy

deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktédrych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskie;j,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z 21 lub 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego w
terminie okreslonym w niniejszej umowie,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo — kredytowg
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa wart. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

j. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

I jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego|
2003 r. - Prawo upadtosciowe,

w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a - e, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od

umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 - dniowy termin na zawarcie

Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu

bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym wowczas Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskiej,

w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. h, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie

deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie

Nabywcy do odbioru przedmiotu niniejszej umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy

Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce oswiadczenie woli

Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na

wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej

nr PO11/00005017/4,

oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy musi zostac ztozone w formie pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

w przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn, okreslonych w

art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca wyraza zgode na wykreslenie ujawnionych

na jego rzecz w dziale Ill ksiegi wieczystej nr PO11/00005017/4 na jego wniosek zawarty w

niniejszej umowie, roszczen wynikajgcych z zawarcia umowy deweloperskiej,

powyzsza zgoda Nabywcy uprawnia Dewelopera do ztozenia we wtasciwym sgdzie wniosku o

wykreslenie takich roszczen z ksiegi wieczystej nr PO11/00005017/4,

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérej mowa w

pkt 1 lit f powyzej, Deweloper zobowigzuje sie zaptaci¢ Nabywcy kare umowng w kwocie

odpowiadajacej 2% ceny lokalu mieszkalnego,

w przypadku opdinienia przez Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci i

nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym mowa w

pkt 3 powyzej, Deweloper zobowigzuje sie zaptaci¢ Nabywcy kare umowng za okres

opdznienia w wysokosci 0,01% ceny lokalu mieszkalnego za kazdy dzien zwtoki, lecz nie wiecej

niz 2% ceny lokalu mieszkalnego,

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po

stronie Nabywcy, Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi kare umowng w kwocie

odpowiadajacej 2% ceny lokalu mieszkalnego,

w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktéragkolwiek ze stron niniejszej umowy

Deweloper zobowigzuje sie zwrdci¢é Nabywcy kwote wptacong na poczet ceny brutto,
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wyptacong deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w terminie 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia od umowy, przy czym kwota wptacona
przez Nabywce na poczet ceny brutto bedzie powiekszona lub pomniejszona o kwote kary
umownej zastrzezonej w niniejszej umowie z zastrzezeniem postanowienia pkt 15 ponizej,

Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczen Nabywcy wynikajacych z
niniejszej umowy odstgpit od umowy, w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 7 lub 8 tego paragrafu,
zwrot kwot wptaconych przez Nabywce na poczet ceny brutto nastgpi w terminie 60 dni od dnia
doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia woli Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego zgode na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych w|
ksiedze wieczystej nr PO11/00005017/4, przy czym Nabywca jest zobowigzany doreczy¢
Deweloperowi powyzszg zgode w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera,
a w przypadku jej niedoreczenia w tym terminie Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,1% ceny lokalu mieszkalnego za kazdy dzien opdznienia,
natomiast zaptata tej kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych,
okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny w zakresie przekraczajgcym
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

Nabywca ma prawo umownego odstgpienia od umowy deweloperskiej w ponizszych przypadkach:

Cena sprzedazy brutto moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. Jesli w takim
przypadku Deweloper zmieni cene sprzedazy lokalu mieszkalnego, Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od daty doreczenia Nabywcy zawiadomienia
Dewelopera o zmianie ceny wraz ze zaktualizowanym harmonogramem ptfatnosci,

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza lub
wieksza o ponad 2% niz powierzchnia wynikajgca z umowy deweloperskiej, wowczas jego cena
ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn ceny m2 tego Lokalu Mieszkalnego okreslonej w
prospekcie oraz jego powierzchni ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego. -W sytuacji
zwiekszenia albo zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego o ponad 2% Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od daty doreczenia Nabywcy
zawiadomienia Dewelopera o réznicy w powierzchni Lokalu Mieszkalnego.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsiewziecia

deweloperskiego) celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na
Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgodg wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny
ustalonej w Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej




udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wpfacie przez Nabywce petnej ceny, ustalonej w Umowie deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny
ustalonej w Umowie deweloperskie;j.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy,
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej

czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci

stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie




wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Nadnoteckim Banku Spétdzielczym w Biatodliwiu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nadnoteckiego Banku Spétdzielczego w Biatosliwiu,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kaidy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Nadnotecki Bank Spétdzielczy w Biatosliwiu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NBS Bank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).. Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie

majq do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




